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UZEMNi PLAN JEDOMELICE - TEXTOVA CAST

a) Vymezeni zastavéného uzemi
Na tzemi obce Jedomélice je k datu 18.1. 2019 vymezeno celkem ¢trnact zastavénych tzemi.
Vymezeni zastavéného tizemi je znazornéno ve vykresové ¢asti izemniho planu: vykres
zakladniho ¢lenéni Gizemi (1) a hlavni vykres (2).

b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezem feSeného Gzemi

Resenym Gzemim je spravni izemi obce Jedomélice (uselny kad: 532410), které tvofi
katastrélni zemi: Jedomélice (¢iselny kod: 658103). Re$ené Gizemi se nachézi v okresu Kladno,
Stfedoceském kraji.

b.2) Koncepce rozvoje feSeného tizemi

Uzemni plan Jedomélice si klade za cil vytvofit Gzemni pfedpoklady pro zachovani specifickeé
razovitosti, zachovat a ndvrhem podpofit pfirodni a krajinaiské hodnoty kulturni krajiny. Pro rozvoj
podstatna je pomérné dobra dopravni dostupnost mést (Slany, Kladno, Praha).

Cilem Gzemniho plénu je stanovit podminky pro Gcelné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi a to zejména stavajicich pI'II'OanCh a kulturné-historickych hodnot v
krajing. Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro pfiméfeny rozvoj venkovského bydlenti,
smiSeného - venkovského vyuZiti a technické infrastruktury.

Uzemnim planem jsou dany podmlnky pro rekreacni vyuzivani krajlny, preventivni ochranu
Sirsiho izemi pied zaplavami a nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi poméry.

b.3) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Urbanisticka vychodiska, kulturné-historické hodnoty

Struktura pGvodni zastavby je téméf pravidelna s centralnim navesnim prostorem. Do néj se
pfevainé svymi Stity obraceji staveni zemédélskych usedlosti. Plivodni zastavéné zemi obce je uzavieno
prstencem zahrad, které se dochovaly dodnes.

Uzemnim planem je respektovéano zakladni prostorové ¢lenéni zastavéného Gzemi:

Jedomélice:

- ptvodni historické jédro Jedomélic se zemédélskymi usedlostmi soustfedénymi kolem
rozsifené navesni ulicovky,

- navazujici domkaiska zéastavba,

- novodoba zéastavba rodinnych dom v zahradach.

Zasady pro tizemné rozvojovou a stavebni ¢innost:

- zachovani tradi¢nich hmot a forem zéstavby v historickém jadru Jedomélic,

- vystavbu, pfipadné obnovu dom v blizkosti architektonicko-urbanistickych cennych objektt
nutno provadét citlivé a v souladu s razem této cenné zastavby,

- nové rozvojové plochy v obci situovat v ndvaznosti na zastavéné tzemi, pfi vystavbé respektovat
soucasnou architektonicko urbanistickou strukturu obce,

- pro vyrobni aktivity prioritné vyuzit existujici hospodaiské objekty v ptivodnim historickém
jadru - tim zéroven najit odpovidajici vyuZiti pro tyto objekty (stodoly, stdjové objekty ap.),

- vyloucit stavebni zasahy do pozménéné krajinné oblasti, dnes v3ak jiz s prevazujicimi
pfirodnimi hodnotami.

V feSeném Uzemi jsou respektovany a chranény tyto hodnoty (popis v ¢ésti odlivodnéni):

- vyznamné archeologické lokality I. stupné, které zahrnuji kulturni pamétky popsané nize v
textu; stfedovéké a novovéké jadro Jedomélic spada do vymezené archeologické zény 1.
stupné;

- nemovité kulturni pamatky:

- 27332/2-4021 - kaple (naves v Jedomélicich);

- 19243/2-690* - zanikla ves, archeologické stopy (les Ostrov);

- 16399/2-690* - tvrz Na Zadmkach, archeologické stopy (les Ostrov).
*) pozn.: obé archeologické pamatky s rliznymi rejstiikovymi ¢isly i oznacenim se
nachazeji na stejném tzemi
- kromé kulturnich pamatek je v sidle zachovana fada zajimavych zdénych staveb &i drobnych
pamatnych objekttl (odkaz je souéasti koordina¢niho vykresu):
¢.p. 7 - usedlost s branou a zdénym zemédélskym domem z 1. pol. 19. stol. a zdénou
stodolou z pielomu 18. a 19. stol.;

- ¢.p. 24 - zdény patrovy dim s branou z poloviny 19. stol.;
¢.p. 26 - zachovana susarna ovoce z konce 19. stol;

- pomnik padlym na navsi (u kaplicky);

- bozi muka z roku 1896;

- vefejné pohfebisté v izolované poloze v zapadni okrajové ¢asti katastru.
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Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dal3ich podminek azemi
UP Jedomélice vytvafi podminky pro ochranu v3ech pfirodnich hodnot v tizemi, které v zasadé

respektuje a je s nimi koordinovan. Vétsina dochovanych pfirodnich prvki je izemnim planem zapojena
do systému USES (biocentra, biokoridory, krajinotvorné prvky).

uzemi:

)

NéavrhemUP-Uzemnim planem Jedomélice je respektovano zékladni krajinné ¢lenéni fe$eného

pfirodné hodnotny krajinny celek zahrnujici okraj lesniho masivu pfirodniho parku Dzban (I.
zéna ochrany) se strZovitymi svahy, s pramenistém Byseriského potoka, pfirodni pamatkou
Ostrov u Jedomélic a s pozUstatky zaniklé stfedovéké osady Ostrov s tvrzistém;

krajinny prostor zahrnujici vyraznou kotlinu Byseriského potoka - odlesnénou intenzivné
vyuzivanou krajinu s drobnymi vodote¢emi, se zardstajicimi stranémi, s doprovodnymi liniovymi
porosty a pozUstatky dfivéjsi hornické ¢innosti (dulni dila — Sachty, stoly, dobyvky). Mistem
krajinného razu jsou tdolni niva Byseiiského potoka se Sirokymi pasy vlhkych az mokrych
tuzebnikovych lad a rékosin a zarlstajici extenzivni teplomilné strané a meze.

kulturné historicky potencial krajiny

Jedomélice - pravidelna struktura pivodni zastavby s centralnim navesnim prostorem a kapli.
Do néj se pfevainé svymi Stity obraceji staveni zemédélskych usedlosti. PGvodni zastavéné
Uzemi obce je uzavieno prstencem zahrad, které se dochovaly dodnes. Hodnotné objekty
lidové architektury z 19. stoleti.

V extravilanu fada usedlosti — samot vzniklych diky hornické ¢innosti (napi. Cardovna, Kumbal,
Ostrov-Bor, lokalita Jindfichtv ddl v Zabofi atd.), které dnes plni funkci obytnou a rekreaéni;
Ostrov - zanikla stfedovéka osada; dochovano tvrzisté s pfikopem a naspem, nékolik sklepeni a
studanka

V feSeném Uzemi jsou respektovany a chranény tyto hodnoty:

Pfirodni pamatka "Ostrov u Jedomélic" - ur¢ena k ochrané bohatého nalezisté tfemdavy bilé a
jiné teplomilné kvéteny. Ochranné pasmo neni zvlasté vyhlaseno a tak ¢ini 50 metrG od okraje
chranéného tzemi.

Vzhledem k vyskytm dalSich zvlasté chranénych a ohrozenych druhl (Cypripedium calceolus,
Dictamnus albus, Aconitum variegatum) navrzeno rozsifeni PP o ¢asti lesnich porostl (258 c a
258 a);

Piirodni park "Dzban" - rozsahly pfirodni park lezi na rozhrani tfi okresi Kladno, Rakovnik a
Louny.

Dzban tvofi kiidova tabulova plosina, vyzdvizena tektonickymi pohyby nad okoli. Pfevazna ¢ast
uzemi je zalesnéna. V udolich se vyskytuiji i pole a louky, pastviny, mimofadné cenné jsou staré
sady a teplé travnaté strané, ale i mokfady a slatiny. Typické jsou kolmé, svétlé opukové stény
tzv.,bilé strané”se stepni a teplomilnou kvétenou;

vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona - lesy, vodni toky a Gidolni nivy;

pfirodni biotopy, které se v tizemi vyskytuji:

- mozaika Sirokolistych suchych trévnik(i (T3.4D), mezofilnich ovsikovych luk (T1.1) porosty
kiovin, skupiny vyssich dfevin a zar(Gstajici sady a pastviny roz¢lenéné soustavou mezi (K3) a
lesnich porostt typu hercynské dubohabfiny (L3.1) na svazich nad Dolnici, nad Prihonem a
nad Mocidly;

- rdkosiny eutrofnich stojatych vod (M1.1), vihka tuzebnikové lada (T1.6), vrbové kioviny (K2.1)
a udolni jasanovo-olSové luhy (L2.2) vyskytujici se sporadicky podél Byseriského potoka;

- vysoké mezofilni a xerofilni kioviny (K3) podél cest, na mezich a na plochach byvalych sadu;
- Udolni jasanovo-olSové luhy (L2.2) , hercynské dubohabfiny (L3.1), sutové lesy (L4),
kvétnaté buciny (L5.1), acidofilni buciny (L5.4), teplomilné doubravy (L6.1), suché acidofilni
doubravy (L7.1) v komplexu lesa pfirodniho parku Dzban.

liniové prvky doprovodné zelené podél vodnich tokd a cest, katastralné evidované ¢i prvky
zelené na orné pude;

stara dilni dila v krajiné s naletovou zeleni, drobné sakrélni pamatky v krajiné nemajici statut
kulturni pamatky.

Urbanisticka koncepce
Zastavéné tzemi plni pfedevsim obytnou funkci (véetné drobného podnikani a hospodaient),

vyznam ma vyroba i ob¢anska vybavenost. Z hlediska funkéniho vyufziti prevazuje a nadale bude
pfevaZovat vyuZiti smiSené obytné s pievaZzujicim venkovskym charakterem zastavby v plivodnim jadru
sidla a navazuijici plochy bydleni v rodinnych domech.

Uzemni plén zachovava stavajici vyrobni zafizeni. | nadale bude pievladat vyjizdka za praci.

Nové plochy vyroby a skladovéni nejsou navrzeny vyjma plochy Z1/1 (uréené pro rozsiteni vyrobniho
aredlu, pro vybudovani zazemi pro zaméstnance a pro umisténi objektu bydleni pro vlastnika/spravce
arealu). Vzhledem k dulezitosti zafizeni vyroby a vyrobnich sluZeb pro stabilizaci sidelnich Gtvard mohou
byt vybrana zafizeni umistovana i ve stavajicich ¢i navrzenych plochéch, avsak pouze v souladu s regulativy
vyufziti ploch. Ve shodé s navrzenymi regulativy bude mozno v obci umistovat nerusici zafizeni napf.
drobné vyroby, sluzeb, femesel a agroturistiky tak, aby se mj. mohl obnovit ti¢el v sou¢asnosti
nevyuzivanych objektd v zemédélskych usedlostech.
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Névrh uzemniho rozvoje

Jedomélice:

Navrh Gizemniho rozvoje cti koncepci danou plivodni izemné planovaci dokumentaci a souvisi
s pozadavky vymezovat nové plochy pro bydleni v rodinnych domech a smisené - venkovské vyufziti.
Uzemni rozvoj mimo zastavéné Gizemi je sméfovan do okrajovych poloh navazujicich na stavajici
zasta\ll(éné uzemi v severni, jizni a zapadni okrajové casti sidla tak, aby se zachoval jeho kompaktni
charakter.

Osady, samoty:
Osada JindfichGv Dil nebude tzemné rozvijena. Totéz se tyka i samot a zahradkaiské osady.

c.1) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuiziti

Cilem koncepce uspoiadani sidla je koordinace zajma a vztah( v zastavéném Gzemi z hlediska
rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajm{ ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot v sidle. Za
timto Gcelem Gzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym vyuzitim v zastavéném tizemi, zastavitelnych
plochach a pro liniové stavby v krajiné.

Plochy jsou ¢lenény podle charakteru vyufziti, limitujicich jevd a prostorového obrazu sidla na:

- Plochy smi8ené obytné - venkovské (SV)
Plochy uréené pro smisené vyuziti vesnického charakteru, pro bydleni s vy$$im podilem
hospodafské slozky (zemédélska a femeslna vyroba). Funkce bydleni je obvykle smiSena s
jinymi funkcemi.

- Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)
Plochy bydleni, ve kterych pfevazuji rodinné domy s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro
samozasobeni s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

- Plochy bydleni - v bytovych domech (BH)
Plochy bydleni ve kterych pievazuji bytové domy s odpovidajicim zazemim.

- Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
Plochy uréené pro obc¢anskou vybavenost, ktera je nezbytna pro zajisténi a ochranu zakladniho
standardu a kvality Zivota obyvatel a jejiZ existence v izemi je v zajmu statni spravy a
samospravy.

- Plochy ob¢anského vybaveni - sport (OS)
Plochy zahrnuji pozemky pro aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti a regeneraci organismu a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

- Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy (OH)
Plochy obcanského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby jsou vymezeny za tGi¢elem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani pohfebist a souvisejicich cirkevnich
staveb.

- Plochy individualni rekreace - zahradkéiské osady (RZ)
Plochy uréené pro individualni rekreaci - vyuziti vyhradné pro zahradkafteni.

- Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl (VL)
Plochy uréené pro vyrobu (areély lehkého préimyslu) a skladovani véetné komercni a
administrativni vybavenosti souvisejici s funkénim vyuzitim plochy.

- Plochy vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba (VZ)
Plochy uréené pro zemédélskou zivocisnou a rostlinnou vyrobu, pro malohospodaieni,
zemédélské sluzby, pfidruzenou nezemédélskou vyrobu, zahradnictvi, lesni hospodaistvi a
zpracovani dievni hmoty véetné komeréni vybavenosti souvisejici s funkénim vyuzitim plochy.

- Plochy zelené - zeleri nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN) zahrnuji plochy vyhrazené
zelené s odGivodnénym omezenim zastavitelnosti.

- Plochy vefejnych prostranstvi (PV)
zahrnuji pozemky jednotlivych druhd vefejného prostranstvi.

- Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)
Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
piimérené umisténi, rozsah a dostupnost pfevaziné parkové upravenych pozemku vefejné
zelené.

- Plochy technické infrastruktury - inzenyrskeé sité (T1)
Zahrnuji zejména pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni

- Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DS)
zahrnuji zejména pozemky silnic a vybranych mistnich komunikaci.

- Plochy dopravni infrastruktury - mistni a i¢elové komunikace (DS.1)
zahrnuji zejména pozemky mistnich komunikaci a G¢elovych komunikaci v krajiné.

- Plochy dopravni infrastruktury - ¢elové lesni komunikace (DS.2)
zahrnuji zejména pozemky tcelovych lesnich komunikaci na lesnim pozemku

Pro vymezené plochy jsou stanoveny podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti
(podminky plo3ného a prostorového uspofadani - viz. kap. f).

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch
Névrhem-UP-Uzemnim planem Jedomélice jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy
ur¢ené k zastavéni):



Oznaéeni plochy:
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Z1

Funkéni vyu?ziti:

Hlavni vyuZiti, podminky:

Oznadeni plochy:

plochy smisené obytné - venkovské (SV);

plochy zelené - zelen nezastavitelnych
soukromych zahrad (ZN)

plocha ur¢ena pievazné pro smisené - venkovské
vyuziti (bydleni, sluzby) v severni ¢asti Jedomélic.
Respektovat omezeni vyplyvajici z kontaktniho
vedeni inZzenyrskych siti. V navazujicim fizeni
provéfit splnéni limitnich hladin hluku z dopravy
(tyka se staveb pro bydleni).
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Funkéni vyuZziti:

Hlavni vyuZiti, podminky:

Oznadeni plochy:

plochy smisené obytné - venkovské (SV);

plochy zelené - zeleri nezastavitelnych
soukromych zahrad (ZN);

plochy vefejnych prostranstvi (PV).

plocha ur¢ena pievazné pro smisené - venkovské
vyuziti (bydleni, sluzby) s navazujicimi zahradami
a rozsifeni vefejného prostoru - komunikace v
zapadni ¢asti Jedomélic. Respektovat omezeni
vyplyvajici z kontaktniho vedeni inzenyrskych siti.
Zastavbu fesit tak, aby pfistup a pfipadny zésah
pozarni techniky byl proveditelny mimo ochranna
pasma nadzemnich energetickych vedeni.

Z3

Funkéni vyuZziti:

Hlavni vyuZiti, podminky:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
(BV); plochy veiejnych prostranstvi (PV) -
komunikace.

Plocha na jihozdpadnim okraji Jedomélic
uréena pro bydleni v rodinnych domech s
privatnimi zahradami, vefejné prostranstvi -
komunikace.

Zastavbu umistovat tak, aby navazovala na
soucasnou linii obytné zastavby vedouci

podél komunikace.

Z4

Funkéni vyuZziti:

Hlavni vyuZiti:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
(BV)

Proluka uréena pro bydleni v rodinnych domech
s privatnimi zahradami.

Z5

Funkéni vyuZziti:

Hlavni vyuZiti, podminky:

Oznadeni plochy:

plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité
(T1); plochy dopravni infrastruktury - mistni a
ucelové komunikace (DS.1)

Plocha na vychodnim okraji Jedomélic uréena
pro umist&ni COV a pfistupovou komunikaci.
COV bude od zastavby odclonéna ochrannou
zeleni.

Z6

Funkéni vyuZziti:

Hlavni vyuZiti, podminky:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
(BV)

Plocha urcena pro bydleni v rodinnych domech
s privatnimi zahradami na severnim okraji obce.
Zastavba podminéna feSenim natoku vod do
intravilanu v kontaktni poloze, nadzemni vedeni
VN 22kV prelozit tak, aby nedochézelo pfi
hasebnim zasahu ke stietu s timto vedenim.

7

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti, podminky:

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
(BV)

Plocha urcena pro bydleni v rodinnych domech
s privatnimi zahradami na severnim okraji obce.
Zastavba podminéna fesenim natoku vod do
intravilanu v kontaktni poloze, v plose fesit
otaceni zésahovych vozidel.



Oznaéeni plochy:
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Z8

Funkéni vyu?ziti:

Hlavni vyuZiti, podminky:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
(BV)

Plocha urcena pro pro skupinovou zéstavbu
rodinnych domi se zahradami umisténymi ve
sméru do volné krajiny (zapad).

Zastavba podminéna zajisténim dopravniho
pfistupu z rozsifené stavajici komunikace (minim.
8 m), kontaktni nadzemni vedeni VN 22kV
pielozit tak, aby nedochazelo pfi hasebnim
zasahu ke stfetu s timto vedenim.

Zajistit funk¢nost investic do pldy v Sirsim okoli
(plosné meliorace) véetné stavajiciho
odvodriovaciho rigolu.

Zastavbu realizovat nejdfive po cca 50%
zastavéni sousedni plochy P 1(a,b,c), aby
nedochazelo ke vzniku proluk v zastavéném
uzemi.

Smérem do krajiny vytvofit pas liniové zelené
(zahrady, ochranna zelen).
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Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti, podminky:

Oznaceni plochy:

plochy smisené obytné - venkovské (SV)

plocha uréena pievazné pro smisené - venkovské
vyuziti (bydleni, hospodafeni) na jiznim okraji
Jedomélic.

Zéastavba podminéna vytvofenim dopravniho
piistupu spole¢né s feSenim otaceni

zasahovych vozidel (plocha prestavby P3).
Limitni vzdalenost plochy ve sméru k vodnimu
toku je minimalné 30 m.

Z10

Funkéni vyuZziti:

Hlavni vyuZiti, podminky:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
(BV); plochy veiejnych prostranstvi (PV).

Plocha na jihozapadnim okraji Jedomélic
uréenépro bydleni v rodinnych domech s
privatnimi zahradami, vefejné prostranstvi -
komunikace, dopravné propojitelna s plochou
Z3.

Zastavbu plochy realizovat nejdfive po cca 80%
zastavéni sousedni plochy 73, aby nedochazelo
ke vzniku proluk v zastavéném Gzemi.

V maximalni mozné mife zachovat liniovou zeler
na severnim okraji (u cesty).

Z11

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti, podminky:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
(BV); plochy veiejnych prostranstvi (PV).

Plocha na jihozapadnim okraji Jedomélic
urcena pro bydleni v rodinnych domech s
privatnimi zahradami, vefejné prostranstvi -
komunikace, dopravné propojitelna se stavajici
skupinovou zastavbou.

Zastavbu plochy realizovat za podminky zmény
kultury ZPF kontaktnich pozemkd na trvaly travni
porost (dnes katastralné evidovanych jako
chmelnice, av$ak bez tohoto vyuziti).

Smérem do krajiny vytvofit pas liniové zelené
(stromofadi).

Z12

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti, podminky:

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
(BV); plochy dopravni infrastruktury - mistni a
ucelové komunikace (DS.1)

Plocha na jihovychodnim okraji Jedomélic
uréena pro bydleni v max. jednom rodinném
domé s privatni zahradou a pfistupovou
komunikaci.
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Oznaceni plochy: Z1/1

Funkéni vyuziti: plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl (VL)

Hlavni vyuZiti, podminky: Plocha na severozapadnim okraji Jedomélic
ur¢endpro rozsifeni vyrobniho areélu, pro
vybudovaéni zazemi pro zaméstnance a pro
umisténi objektu bydleni pro vlastnika/spravce
areélu.

Zastavitelné plochy a jejich dal3i €élenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 navrhu UP
Jedomélice (Vykres zékladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni
vyufziti plochy, dalsi pfipustné, podminéné pfipustné vyuZiti a nepfipustné vyuZziti pro jednotlivé plochy je
uvedeno v kapitole f.1) Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti.

c.3) Vymezeni ploch piestavby
NavrhemUP-Uzemnim planem Jedomélice jsou vymezeny plochy pfestavby.
Jedomélice:

Oznadeni plochy:

Pla

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti, podminky:

Oznadeni plochy:

plochy smisené obytné - venkovské (SV)

plocha uréena pfevainé pro smisené - venkovské
vyuziti (bydleni, hospodafeni) v severozapadni
zastavéné casti Jedomélic. Umistovani obytnych
staveb nenavazujicich na stavajici komunikaci je
podmineéné pfipustné za piedpokladu
vybudovani pristupové komunikace pred/pfi
vydani rozhodnuti pro vystavbu.

P1b

Funkéni vyuZziti:

Hlavni vyuziti:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
(BV)

Plocha v severozépadni zastavéné casti Jedomélic
uréenépro bydleni v rodinnych domech s
privatnimi zahradami.

Zastavba podminéna zajisténim dopravniho
pfistupu z rozsifené stavajici komunikace
(vzdalenost mezi oplocenim minim. 8 m).

Plc

Funkéni vyu?ziti:

Hlavni vyuZiti:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
(BV)

Plocha v severozapadni zastavéné ¢asti Jedomélic
uréena pro bydleni v rodinnych domech s
privatnimi zahradami.

Zéastavba omezena na 1 RD diim u cesty; je
podminéna zajisténim dopravniho pfistupu z
rozsifené stavajici kontaktni komunikace
(vzdélenost mezi oplocenim minim. 8 m),
koordinace/spoluticast na rozsifeni s plochou Z8.

P2

Funkéni vyu?ziti:

Hlavni vyuZiti:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
(BV)

Plocha ve stfedni ¢asti Jedomélic ur¢end

pro bydleni v rodinnych domech s privatnimi
zahradami.

P3

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti, podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy smisené obytné - venkovské (SV)

plocha uréena pfevainé pro smisené - venkovské
vyuziti (bydleni, hospodafeni) ve stiedni
zastavéné casti Jedomélic. V plose fesit pfistup k
lokalité Z9 spole¢né s feSenim otaceni
zasahovych vozidel.

P4

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti, podminky:

plochy smisené obytné - venkovské (SV)

plocha ur¢ena pievazné pro smisené - venkovské
vyuZiti (bydleni, hospodafenti) v jizni

zastavéné ¢asti Jedomélic. Zastavba podminéna
zajisténim odpovidajiciho dopravniho pfistupu ze
stavajicich obecnich pozemkau.
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Plochy piestavbové jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 navrhu UP Jedomélice (Vykres
zékladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi
pfipustné, podminéné pfipustné vyuZiti a nepfipustné vyufziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole
£.1) Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

c.4) Vymezeni systému sidelni zelené

- V sidle je nutno chranit zelefi na vymezenych Plochéch vefejnych prostranstvi - vefejna zeleii
(ZV) a dale na vymezenych Plochach vefejnych prostranstvich, zejména v historické ¢asti
Jedomélic napi. pobliz kulturné-historickych objektt (kapli¢ka, bozi muka).

Pfi obnové a nové vysadbé na plochach vefejného prostranstvi nutno volit zelefi odpovidajici
pfirozenému charakteru vegetace v daném tzemi.

- Uzemni plan vymezuje Plochy sidelni zelené& - soukroma a vyhrazena zelef (ZN).

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleri jsou vymezeny zejména za ucelem
vyuzivani zahrad a dalSich pozemkd zemédélského pidniho fondu nachazejicich se v
zastavéném uzemi.

Jde o pozemky obtizné zastavitelné, ¢i pozemky které jsou vyznamné dotceny limity vyuZiti
uzemi, a proto je na nich nutné omezit moznost umistovani staveb a dalSich zafizeni.

d) Koncepce vefejné infrastruktury
d.1) Dopravni infrastruktura

Zelezni¢ni doprava
- Uzemni plan nevymezu;e zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu Zelezni¢ni, pro umisténi
staveb nebo zafizeni Zelezni¢ni dopravy.

Letecka doprava
- Uzemni plan nevymezu;e Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi
staveb nebo zafizeni letecké dopravy.

Vodni doprava
- Uzemni plan nevymezu;e zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro
umisténi staveb nebo zafizeni vodni dopravy.

Silni¢ni doprava

- Po jizni hranici katastralniho Gzemi je vedena silnice 1. tfidy & 16 Velvary - Slany - Revniéov.
Uzemni plan navrhuje ve smyslu zadani a poZadavku koordinace se sousednim UP Malikovice
Uzemni rezervu R2 (¢ast a,b) ur¢enou pro koridor silni¢niho obchvatu Hvézda. Koridor pro
obchvat silnice 1/16 je veden severné od intravilanu sidelniho Gtvaru Hvézda ¢aste¢né po
pozemcich spadajicich do k.d. Jedomélice.

- Uzemni plan respektu;e a povazuje za stabilizované stavajici vedeni silnic Ill. tfidy prochézejicich
spravnim Gzemim obce:
- silnice Ill. tiidy 23713 (Bysen - Libovice - Jedomélice - Pozden);
- silnice IIl. tfidy 23714 (Jedomélice - Risuty).
Silni¢ni trasy, i pfes misty skromné trasové parametry, je tieba povaZovat izemné za
dlouhodobé stabilizované (v ramci bézné silni¢ni udrzby budou provadény pouze mistni
opravy, bude zajistovano uvolnéni rozhledovych poli v trase i kfizovatkach a sitkové uspofadani
prdjezdniho priiezu bude postupné upravovano pro vedeni minimalni silni¢ni kategorie
$7,5/50).

Navazujici sit mistnich a ucelovych komunikaci

Prajezdni useky silnic Ill. tiidy jsou tedy patefnimi trasami celého feSeného tizemi, na které jsou
piipojeny mistni a ucelové komunikace zpfistupnujici ¢asti obce az jednotlivé objekty a jednotlivé
obhospodaiované pozemky a plochy. Komunikaéni systém je mozno povaZovat za stabilizovany.

Navrh Gizemniho planu v souladu se zadanim zaklada ve spravnim tizemi nové rozvojové
pociny. Komunikaéni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajiSténa bud' prostfednictvim vazeb na
stavajici komunikacni sit anebo podminéna navrhem novych ¢i prostorové odpovidajicich mistnich
komunikaci.

Névrhem UP Jedomélice jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi (komunlkace) a to v rdmci
zastavitelné pIochy 72,73, plochy Z10 a Z11. U lokality pro COV Z5 a lokality Z12 je navrzena pfistupova
komunikace v rdmci plochy dopravni infrastruktury - mistni a ic¢elové komunikace [DS.1]. Navrzené tseky
komunikaci fesici dopravni obsluhu rodinné bytové vystavby jsou pievaziné zafazeny do vefejné
prospésnych staveb.

Doprava v klidu
- Uzemni plan pIné respektuje sou¢asné kapacity, které slouZi pro garaZovani, odstavovani a
parkovani vozidel obyvatel a navstévniki obce.
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- Pro pokryti potieb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektd pro bydleni, vybavenosti ¢i
jinych objektd se bude postupovat ve smyslu pfislusnych pravnich pfedpist a norem (viz. ¢ast
odlvodnéni).

Dopravni vybavenost

- Uzemni plan vytvafi podmlnky pro zajisténi funk¢énosti systemu zajistujiciho dostupnost a
obsluhu spravniho tzemi prostredky pravidelné vefejné autobusové dopravy

- Uzemni plan respektuje sou¢asné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové dopravy.

pozn.: Cestni sit, cyklostezky, cyklotrasy a pési trasy - viz. kapitola e.3).

d.2) Technicka infrastruktura

Odvodnéni uzemi, srazkové odpadni vody

Odvedeni srazkovych vod z Gizemi pii primérné hydrologickeé situaci necini vétsi potize
vzhledem k dobrym sklonovym pomériim a hojnému zastoupeni recipientnich prvka.

Destové vody jsou z ¢asti obce odvadény destovou kanalizaci z betonovych trub a z ¢asti
systémem piikop(, struh a propustki do Byseiiského potoka.

Stévajici systém odvadéni destovych vod bude zachovan. Nova zastavba bude navrzena tak,
aby nebyly zhorSeny odtokové poméry v tizemi. Srazkové odpadni vody budou v zastavénych Gzemich
zvladany nasledovné: u jednotlivych nemovitosti (u novych bezprostfedné, u starych postupné) s pouzitim
vsaku nebo akumulac¢nich prvkl (s naslednym vyuzivanim napf. pro zavlazovani zelené).

Nevsaknuté srazkové vody, zejména z komunikaci, jsou a budou do nejblizsiho recipientu
Caste¢né odvadény veiejnou kanalizaci a ¢astecné systémem rigold, struh a propustka.

Protierozni a protipovodriové opatieni jsou uvedena v kapitole e.4) a e.5).

Splaskové odpadni vody

(Jedomélice)

Odpadni vody - splasky jsou oficialné zachycovany v bezodtokych jimkach, odkud jsou
vyvazeny k likvidaci pfevainé na zemédélské pozemky nebo jsou odvazeny k likvidaci na COV ve Slaném a
Vrapicich.

NavrZené feseni:

Prioritnim investi¢nim zamérem je feSeni splaskové oddilné kanalizace véetné ¢isténi téchto
splaskovych odpadnlch vod v obci. Je navrzena koncepce oddilné splaskové kanalizace. Splaskové vody
budou svedeny pomoci nové budovanych stok na centralni COV Jedomélice. Areal COV je lokalizovan do
nejnize polozeného mista u vodotece ve vychodnim cipu obce - lokalita Z5.

(samoty)

Na samotach bude i nadéle zachovan stévajici systém (tam, kde jsou septiky, budou tyto
zrekonstruovany na bezodtokové jimky nebo budou nahrazeny novymi bezodtokovymi jimkami).

Zasobovani pitnou a pozarni vodou

Zasobovani pitnou vodou:

Obec Jedomélice je zdsobena pitnou vodou z vefejného vodovodu. Zdrojem pitné vody je
Upravna pitné vody Studenéves. Vlastni technické feSeni spocivé v napojeni na véZovy vodojem Tufany
propojovacim fadem napojenym na stévajici zasobovaci vodovodni fad Studenéves - Pozderi. Z tohoto
fadu je voda gravita¢né dopravena do prostoru obce Jedomélice a odtud ¢erpana AT-stanici do stéavajiciho
zemniho vodojemu Jedomélice. Odtud je voda svedena nové zbudovanym gravita¢nim potrubim do obce.

Stévajici koncepce bude zachovana, vodovodni sit bude rozsifena do navrhovych lokalit rozvoje
pro vystavbu. Na samotéach bude zachovan stavajici systém - domovni studny.

ZajiSténi potieby pozarni vody:

Potieba pozarni vody je a nadéle bude kryta kombinované:

- hydranty osazenymi na vefejném vodovodu;

- moznymi odbéry z pozérnich nadrzi a to z umélé vodni nadrze umisténé na navsi pred
pozarni zbrojnici a z umélé vodni nadrze situované v areélu Zivocisné vyroby.

Zasobovani energiemi

Bude piednostné nutné podrobnéji zkontrolovat stav elektrifikace zajmového Gizemi a pfipadné
ji dale posilit. Jsou zde pro jeji rozvoj relativné uspokojivé technické podminky. Jinak je vieobecné
nezbytné prosazovat vétsi uplatnéni obnovitelnych zdrojl energie.

Plosna plynofikace obce mize byt realizovana za podminek vychazejicich z komplexniho feseni
gazifikace $irSiho zajmového tuzemi.

Elektrifikace

Pozadavky na zvySeni el. piikon(, popf. nové el. odbéry budou feSeny postupné podle
vznikajictho poZadavku a finanénich moznosti Gpravou stavajicich distribu¢nich siti (posilenim stavajicich
trafostanic).

Névethem-Uzemnim planem Jedomélice je respektovano nadzemniho vedeni VN 22 kV a
trafostanic, piipadné pfelozky s ohledem na nové stavebni pociny v sidle jsou mozné. Toto se tyka
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zejména zastavitelnych ploch Z6 a Z8, kdy je dana podminka nadzemni vedeni VN 22kV pfelozit tak, aby
nedochazelo pfi hasebnim zasahu ke stietu s timto vedenim.

Zizovani dal3ich trafostanic dle skute¢nych potieb zasobovani elektrickou energii je pfipustné.
Nové trafostanice budou pfipojeny z patefniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim nebo v ¢astech
prochazejicich sidlem v podzemni trase kabelem VN 22 kV. Stavby v zastavitelnych plochach budou
piipojeny vidy podzemni kabelovou trasou NN.

Telekomunikace

Néavrhem-UP-Uzemnim planem Jedomélice jsou respektovana stavajici podzemni
telekomunikacni vedeni mistni telekomunikacni i délkové sité (dalkové telekomunikacni kabely). V3echna
stavajici nadzemni telekomunika¢ni vedeni budou postupné nahrazena podzemni kabelovou trasou. Nové
objekty budou pfipojeny podzemni kabelovou trasou.

d.3) Obcanské vybaveni

Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici plochy zahrnujici stavajici funkeni zafizeni
obcanského vybaveni vefejné vybavenosti (podrobny popis v ¢asti oddivodnéni):

- Plochy ob¢anského vybaveni - vefejnd infrastruktura (OV),

- Plochy ob¢anského vybaveni - sport (OS),

- Plochy obéanského vybaveni - hibitovy (OH)

Uzemni plan plochu pro vefejnou obéanskou vybavenost nenavrhuje.

Vzhledem k dUleZitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro rozvoj feSeného Gizemi mohou byt
vybrana zafizeni umistovana dle podminek funkéniho ¢lenéni Gizemi v zastavéném Gzemi a v plochach
rozvoje.

d.4) Vefejna prostranstvi

- Névrhem-UP-Uzemnim planem Jedomélice u jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych
prostranstvi (PV) zahrnujici pfevainé komunikacni system s centralnim prostranstvim.

- Névrhem-UP-Uzemnim planem Jedomélice jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi
(komunikace) a to v ramci zastavitelné plochy 72, 73, plochy 710 a Z11.

- Vefejny prostor u lokalit skupinové vystavby je tieba rozvijet s dlrazem na jeho pobytovou
funkci, v Zzddném pfipadé se nesmi omezit pouze jako nutné dopravni koridory.

d.5) Nakladani s odpady

Obecné zavazna vyhlaska Obce Jedomélice stanovuje systém shromazdovani, sbéru, piepravy,
tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpad, véetné systému nakladani se stavebnim odpadem,
v souladu se zak. ¢. 185/2001 Sb, v platném znéni (popis systému v ¢asti odtivodnéni).

Systém bude uplatnén i pro lokality rozvoje.

e) Koncepce uspofadani krajiny

e.1) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti
Cilem koncepce uspoiadani krajiny je koordinace zajmu a vztahid v nezastavéném Gzemi

z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajmd ochrany pfirody a ochrany priorit a potencialli vyuziti

uzemnich oblasti. Za timto Gi¢elem Gzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti i

v nezastavéném Gzemi.

Plochy nezastavéného Gizemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a utvafeni
krajiny na:

- (NZ) plochy zemédélské
s vysokym potencidlem produkce zemédélské vyroby véetné intenzivnich forem
obhospodaiovani. Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pddniho
fondu, vcetné polnich cest, rozptylené zelené, mezi, teras a terénnich tprav; pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury;

- (NL) plochy lesni - zahrnuji pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodéistvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

- (W) plochy vodni a vodohospodaiské - zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a
jiné pozemky urfené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti;

- (NP) plochy pfirodni - s nejvétsim pfirodnim potencidlem a potiebou ochrany pfirodnich prvka
(zvlasté chranéna Gzemi, vymezena lokalni biocentra); plochy pfirodni nej¢astéji zahrnuiji jiz
vymezené nebo k vymezeni urcené prvky ochrany pfirody a jejich nejblizsi okoli, popf. plochy
prvkd systému ekologické stability, prvky pamatkové ochrany apod.; vyjime¢né pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

- (NS.x) plochy smiSené nezastavéného tzemi - zahrnuji zpravidla pozemky uréené k pInéni
funkci lesa, pozemky zemédélského ptdniho fondu, piipadné pozemky vodnich ploch a koryt
vodnich tokl bez rozliseni pievazujiciho zplsobu vyuZziti. Do plochy smiSené nezastavéného
uzemi jsou zahrnuty pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystéma a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury. Pfijatelné formy vyuZiti jsou vyznaceny pfislusnym indexem,
jsou dany regulativy a musi byt vidy v vzajemném souladu. Index pfipustnych funkci: p -
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piirodni, v - vodohospodaiska, z - zemédélsks, | - lesni, o - ochranna/izola¢ni/protierozni, r -
rekreacni, kh - kulturné historickd, x — specificka (chov stiedné velkych hospodafskych zvifat,
napf. ovci, koz), u - urbanizovatelna (na izemi vymezeném pro rezervu) - Uzemni

ochrana pozemk pro budouci rozvo;.

Pro vymezené plochy v nezastavéném tizemi jsou Gizemnim planem stanoveny podminky pro
stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti (regulativy vyuZiti - viz. kap. f), které jsou prostfedkem pro
usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného tizemi krajiny je tfeba zvy3ovat, a to
pii realizaci ndvrhu Gzemniho systému ekologickeé stability, véetné interakénich prvkd, liniové doprovodné
zelené komunikaci a mezi, zatravnénim nebo dopInénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a
druhova skladba zelené musi vychazet z puvodnlch rostlmnych spole¢enstev. Cast feseného Gzemi patfi
do mapovaci jednotky potencialni vegetace: 7 — cernySova dubohabfina (Melampyro
nemorosi-Carpinetum) ; ¢ast do mapovaci jednotky 22 — okroticova bu¢ina (Cephalantero-Fagetum).

V nezastavéném Uzemi jsou navrZeny krajinaiské tpravy:

N1 vyuZiti pozemku parc. €. 861 (sad), k.. Jedomélice pro chov stfedné velkych hospodaiskych
zvifat (napf. ovci, koz) ve volné krajiné. Pozemek je zafazen do plochy NSpzx - nezastavéného
uzemi smiSeného s funkcemi p — pfirodni, z — zemédélsk4, x — specifickd. Zdmérem je ustajeni
a pastva ovci na plode dnes zarlstajiciho sadu, véetné umisténi dvou pfistieskd jako zazemi
chovu.

Realizace tohoto zaméru je mozna za podminky maximélniho zachovéani mimolesni zelené a za
predpokladu striktniho dodrzeni podminek vydanych organem ochrany pfirody (MU Slany,
odbor Zivotniho prostiedi, c1ednaC| 60046/2013/0ZP ze dne 11.2.2014) - viz. téf kapltola f).

N2 obnova historické cesty na parc. ¢. 1710/2 a 596/64, k.U. Jedomélice, v polich ve sméru od sil-
nice Il tiidy 23714 k Cardovné. Soucasti budou vegetacni tpravy - vysadba stromofadi
pavodnich druht (dub, habr, javor, lipa; popt. staré odrlidy ovocnych strom - jabloné, hrusné,
oreséky). Obnovena cesta bude vyuzita jako mistni cyklotrasa. Cesta s doprovodnou zeleni
bude plnit dal3i funkce v krajiné — piidoochranou, protierozni, ekologickou, zajisti lepsi
piistupnost krajiny.

Plochy nezastavéného tGizemi, krajinaiské Gpravy a jejich dalsi ¢lenéni jsou vymezeny graficky
ve vykresu 2 navrhu UP (Hlavni vykres).

e.2) Uzemni system ekologlcke stability

UP Jedomélice zavazné vymezu;e prvky uzemniho systému ekologické stability (USES) a to na
nadregionalni, regiondlni a lokalni drovni.

Systém tvofii skladebné prvky — biocentra a biokoridory. Jedna se o vybranou soustavu vnitiné
ekologicky stabllne]smh segmentu krajiny, ucelné rozmisténych na zakladé funkcnich a prostorovych
kritérii. USES v fe3eném Gzemi se sklada z prvku funkénich. Krajinotvorné prvky pInl funkci interakénich
prvkd na lokalni Grovni; nedosahuji parametr( biocenter a biokoridord, vyznamné se vsak podileji na
zvyseni ekologické stability v krajiné.

Nadmistni systém USES

Nadregionalni biokoridory v celostétni siti propojuji nadregionalni biocentra, tvofi je osa a
néraznikova (ochrannd) zéna. Obé ¢asti jsou jejich neoddélitelnou soucasti a po celé plose koridoru se
podporuje tzv. koridorovy efekt — vsechny ekologlcky vyznamné segmenty krajmy, skladebné ¢asti
regionalnich i lokalnich USES, chrénéna uzemi, vyznamné krajinné prvky a tizemi s vy$$im stupném
ekologické stability se stavaji neoddélitelnou soucasti nadregionélniho biokoridoru. Minimalni sitka osy
odpovida $ifce regionalniho koridoru pFl’sluéného typuy, pro lesni spoleéenstva je to 40 m, pro luéni a
kombinovana spole¢enstva 50 m. Maximalni Sife ochranné zony je 2 km, na uzemi obce Jedomélice j je
ochranna zéna vymezena dle ZUR Sttedoteského kraje. Biokoridor je slozeny, v jeho trase jsou
v ekologicky pfijatelnych vzdalenostech vloZena regionalni biocentra (po 5-8 km) a lokalni biocentra (po
400 - 700 m).

Uzemim obce Jedomélice v jeho vychodni &asti prochazi nadregionalni biokoridor NRBK
K54/MH "Pochvalovska strarn — KarlStejn, Koda" (MH — osa mezofilni hajova), ktery v celostatni siti
propojuje nadregionalni biocentra Pochvalovska stran (¢. 21) a Karl3tejn, Koda (€. 22). Trasa koridoru je
vedena lesnim porostem v pfirodnim parku DZban, zahrnuje spole¢enstva dubohabrovych haja a
okroticovych bucin. Osa prochazi pfirodni pamatkou Ostrov u Jedomélic a rovnéz kulturni pamétkou
Ostrov. Postupovano bude dle lesniho hospodafskeho plénu a dle Planu péce o pfirodni pamatku. V trase
nadregionalniho biokoridoru je v feSeném uzemi vloZeno lokalni biocentrum LBC 633 "Ostrov".

Uzemim dale prochazi regionalni biokoridor RK 1102 (dle OG USES Kladno oznaéen & 630 a
632) ve sméru S-J, propojuje reglonalm biokoridor RK 1101 a nadregionalni biokoridor NRBK K 54.V
feSeném dzemi je propojovacim prvkem lokalni biocentrum LBC 633 "Ostrov" vloZené na kfiZeni obou
koridordl. Biokoridor je v UP Jedomélice upfesnén na zakladé aktualniho stavu krajiny, zahrnuje vyrazny
svah v lokalité nad Dolnici - nad Prihonem - nad Mocidly. V trase regionalniho biokoridoru je na stranich
vloZeno lokalni biocentrum LBC 631 "Strané".

Jedna se o mozaiku Sirokolistych suchych travniki, mezofilnich ovsikovych luk, porosty kiovin,
skupiny vyssich dfevin a zar(stajici sady a pastviny roz¢lenéné soustavou mezi a lesnich porostd typu
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hercynské dubohabfiny a teplomilné doubravy. Spolecenstva travnikd bez managementu degraduji,
strané zarGstaji kiovinami a naletem dfevin, ¢ast pozemka je zalesnéna a tim je zvy3ena izolovanost
jednotlivych stepnich lokalit (maji ostrovni charakter). Z tohoto diivodu je tfeba odstraiiovat expandujici
kifoviny, pfipadny nélet a dfevinny porost prosvétlit/zmlazovat, ideélni bude navrat k extenzivnimu
pastevnimu vyuziti, ndhradnim feSenim je koseni travnika.

Lokalni systém USES

Nadmistni systém USES je doplInén siti lokalnich prvka - biocentry, biokoridory a dal3imi
krajinotvornymi prvky, které maji charakter interakénich prvkd. Minimalni velikost lokalniho biocentra by
méla byt 3 ha, minimalni Sitka lokalniho biokoridoru 15 m (spoleéenstvo lesni, kombinované), 20 m
(spolecenstvo lu¢ni). Pro spolecenstvo kombinované (lu¢ni + lesni) je mozné pieruseni do 50 m
zastavénou plochou, 80 m ornou pidou a 100 m pfi ostatnich kulturach. Interakéni prvky nedosahuji
parametril biocenter a biokoridor(, vyznamné se viak podileji na zvy3eni ekologické stability v krajiné.

Lokalni biocentra (LBC)

LBC 631 "Strané" - lokalni biocentrum vlozené v trase regionalniho biokoridoru RK 1102;
funk¢ni, rozloha 5,74 ha. Ekologicky vyznamny krajinny celek zahrnuijici lesni porosty charakteru
teplomilné doubravy, zarGstajici sady a stepni louky i ornou ptdu a ostatni plochy neplodné.

Navrh opatieni: zménou lesniho hospodaieni upfednostnit pfirozeny charakter a vyvoj vegetace, redukce
expandujicich kiovin, obnova pastvy, koseni travnatych ploch.

LBC 633 "Ostrov" - lokalni biocentrum vloZené v trase NRBK K54/MH a na kiiZeni s
regionalnim biokoridorem RK 1102; funk¢ni, rozloha 78 ha. Biocentrum svymi funkénimi i prostorovymi
parametry odpovida regionalnimu biocentru. Je to dano vymezenim na kfiZeni nadregionalniho a
regionalniho biokoridoru a sou¢asné vymezenim na plose pfirodniho parku, kulturni pamétky (zanikla
stfedovékd osada Ostrov) a pfirodni pamatky Ostrov u Jedomélic. Ekologicky vyznamny krajinny celek
zahrnujici dubohabrové haje, sutové lesy, kvétnaté a acidofilni buciny i teplomilné doubravy a pramennou
oblast Byseriského potoka s luznimi porosty.

Navrh opatieni: zménou lesniho hospodafeni upfednostnit pfirozeny charakter a vyvoj vegetace.

LBC 635 "U hajovny" - lokalni biocentrum funkéni, vymezené v lesnim porostu u silnice 1/16;
rozloha 3,63 ha. Biocentrum zahrnuje dubohabrové haje a ¢aste¢né i kvétnaté buciny na plosiné v lokalité
Ostrov — Mezi lesy.

Navrh opatieni: zménou lesniho hospodareni upfednostnit pfirozeny charakter a vyvoj vegetace.
(respektovat piirozené nélety, dale perspektivné extensivni idrzba, event.ponechat pfirozenému vyvoji).

LBC "V lukach" - lokalni biocentrum ¢éaste¢né funkéni, vymezené v Gdolni nivé Byseriského
potoka na soutoku s bezejmennym levostrannym pfitokem; rozloha 3,9 ha. Zahrnuje vodotec s
bfehovymi a doprovodnymi porosty, ¢aste¢né degradované lu¢ni porosty (lada) i ornou pldu a navazujici
vysokou zeleri v okoli dalniho dila.

Navrh opatieni: obnova lu¢nich porostt pravidelnym kosenim, zaloZeni TTP na orné ptdé, zachovani
pfirozeného vodniho rezimu a pfirozené dievinné skladby porostu.

Lokalni biokoridory (LBK)

LBK 634 - lokalni biokoridor funkéni, vymezeny v lesnim porostu, propojuje lokélni biocentra
LBC 633 "Ostrov" a LBC 635 "U hajovny". Délka 242 m. Biokoridor zahrnuje spolecenstvo dubohabiin a
kvétnatych bucin.

Névrh opatieni: zménou lesniho hospodafeni upfednostnit pfirozeny charakter a vyvoj vegetace
(respektovat pfirozené nalety, dale perspektivné extensivni (idrzba, event. ponechat pfirozenému vyvoji).

LBK "Bysenisky potok L." — lokalni biokoridor vymezeny, ¢aste¢né funkéni, propojuje LBC 633
"Ostrov" a LBC "V lukéch"; délka 1800 m. Biokoridor zahrnuje vodni tok s biehovymi a doprovodnymi
porosty, tdolni nivu a mezni porosty nad chatovou osadou. V prostoru u hfisté je koridor zizen na
pozadovanou min. Sitku 15 m.

Névrh opatieni: podpora pfirozenych spolecenstev vhodnym hospodafenim (koseni lu¢nich porost,
respektovani pfirozenych naletd, event. dosadba stanovistné vhodnych dievin).

LBK "Bysenisky potok II." — lokalni biokoridor vymezeny, astecné funk¢ni, propojuje LBC "V
lukéch" s prvky v k.u. Libovice; délka v feSeném Gzemi 1225 m. Biokoridor zahrnuje regulovanou vodote¢
Byseriského potoka s biehovou a doprovodnou zeleni, navazujici ruderélni porosty podél biehové hrany.
Navrh opatieni: doporuceno vytvofit ochranny pas lu¢nich porostt v Sifi min. 20 m na obé strany od
bfehové hrany, popf. v tseku mezi Jedomélicemi a silnici 111/23713 pievést ornou plidu na trvalé travni
porosty; vysadba stanovitné vhodnych dfevin.

Krajinotvorné prvky

- bezejmenny levostranny pfitok Bysefiského potoka ve sméru od Mocidel pies obec
Jedomélice, s bifehovou a doprovodnou zeleni;

- bezejmenny ob¢asny tok — levostranny pfitok Bysefiského potoka. Terénni deprese v lokalité V
zabofi; lokalita ohrozena skladkovénim , pfipravena asanace skladky a revitalizace Gzemi;

- porosty kfovin, skupiny vyssich dfevin a zarustajici sady;

- doprovodny porost podél obéasnych vodoteti, polnich cest a komunikaci;

- stara daini dila v krajiné s naletovou zeleni.
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e.3) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Cestni sit

Plochy lesni, zemédélské a krajinaisky vyznamné jsou pfistupné historicky vzniklou siti
Gcelovych komunikaci. Tato sit umoziujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovana.
Rozvoj cestni sité je umoznén v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném
Gzemi.

NavrZena je obnova historické cesty (N2) ve sméru v polich ve sméru od silnice Ill. tiidy 23714
k Cardovné. Soucasti budou vegetacni Gpravy - vysadba stromofadi ptivodnich druh@ (dub, habr, javor,
lipa; popif. staré odriidy ovocnych strom - jabloné, hrusné, ofesaky). Obnovena cesta bude vyufzita jako
mistni cyklotrasa. Cesta s doprovodnou zeleni bude plnit dalsi funkce v krajiné — ptidoochranou,
protierozni, ekologickou, zajisti lepsi pfistupnost krajiny.

Cyklostezky, cyklotrasy a pé&si trasy

Resenym tzemim neprochazeji Zadné znacené turistické trasy.

Uzemim neprochazejl v soucasné dobé zadné znacené cyklistické stezky a trasy.

NavrZené fedeni:

Dle Generelu cyklotras a cyklostezek Stfedoceského kraje probiha v kontaktni poloze s feSenym
Uzemi zvazovana cyklotrasa |l. tiidy, ktera je soucasti trasy “Velké stfedoceské kolo”.

Navrh generelu (2013) potita s cyklotrasami vedenymi v ramci feSeného uzemi smérem od této
hlavni cyklotrasy a to po silnicich Ill. tfidy ve sméru na Rlsuty a s vyuzitim mistnich Géelovych komunikaci
pies osadu JindfichGv Dl smérem na Libovice. Tento navrh je do izemniho pléanu pievzat. Nad ramec
téchto zvaZovanych tras je ve smyslu pivodniho dzemniho planu navrZena cyklotrasa v trase SU Msec - SZ
okraj katastralniho uzemi Jedomélice - SU Plchov. Vyuziva stavajicich Gcelovych komunikaci, které vedou
pievazné lesnim komplexem Piirodniho parku Dzban ¢i po okraji zalesnénych pozemkd.

Mirné zvinény charakter izemi s pomérné hustou komunikaéni siti silnic IIl. tfidy, s relativné
niz8imi intenzitami silni¢ni dopravy, pfedstavuji vcelku dobré podminky pro vétsi rozvoj cykloturistické
dopravy.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemk ve volné krajiné (za ,,oploceni”
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z dlivodl ochrany pfed skodami zpiisobenou zvéfi ¢i docasna
oploceni pastvin pomoci ohradnikd ¢i dfevénych bradel). Oploceni jako stavba mtze byt realizovano
pouze v ramci soucasné zastavéného nebo zastavitelného tGizemi, pficemz musi zlistat zachovano napojeni
zékladniho komunikaéniho systému obce na sit Gi¢elovych komunikaci v krajiné.

Pii oplocovani ¢i ohrazovani pozemki, které nejsou vylouceny z préava volného priichodu pole
musi vlastnik ¢i najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatienimi moznost jejich volného priichodu na
vhodném misté pozemku.

e.4) Protierozni ochrana

V Gzemi se projevuje vodni i vétrna eroze. Vétrnou erozi jsou ohrozeny zejména nahorni plosiny
- lokality Na planich, Na vrskach. Vodni erozi jsou ohroZeny svazité pozemky nad kotlinou Byseriského
potoka v lokalité Dolnice, Prihon, Modidla, Na planich. Na téchto pozemcich je doporu¢ena kombinace
technickych (protierozni meze), organizacnich (zatravnéni) a agrotechnickych (protierozni technologie
péstovani plodin) protieroznich opatfeni, pfip. pouze organizacnich opatieni, ktera vyrazné omezi skodlivé
plsobeni povrchového odtoku.

Severni tast Gzemi (pastviny v okoli zemédélského areélu) neni vodni erozi ohrozena.

Funkei protierozni ochrany tvofi dale prvky USES (zejména krajinotvorné prvky) a polni cestni
sit s doprovodnou zeleni. Dalsi protierozni opatieni Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi
podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném tzemi.

V rdmci navrhu Gzemniho plénu je navrzena obnova historické cesty (N2) s liniovou zeleni.
Cesta bude mit funkci ptidoochranou a protierozni.

V plochach smiSeného nezastavéného tizemi s indexem p — pfirodni, o - ochranné budou ve
vyssi mife uplatnény prvky zvysujici ekologickou stabilitu izemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a
rozptylena zele.

e.5) Ochrana pied povodnémi

Vymezena zéplavové Gzemi a sledované zaplavy

Pro drobny vodni tok Byserisky potok je stanoveno zaplavové tizemi.

Umisténi staveb v zaplavovych tzemich a na pozemcich pfi vodnich tocich podléhé souhlasu
vodohospodéfského organu podle zakona o vodach. Do stanoveného zaplavového tizemi zasahuje pouze
okrajem vymezené zastavéné dzemi Plochy individualni rekreace - zahradkafské osady (RZ) a okrajové
vymezené zastavéné dzemi Plochy zelené - zelefi nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN). V navrhu up
je to lokalita Z5 pro umisténi Cistirny odpadnich vod. Zde je poloha v blizkosti vodotece z hlediska
funkénosti zafizeni nezbytna a tudiz odivodnitelna. Podminky pro konkrétni umisté&ni COV stanovi
vodohospodaisky organ podle zakona o vodach.

Pro ostatni mistni drobné vodotece nejsou stanovena zéplavova tizemi. Na koordinac¢nim
vykrese je dle informaci obce vyzna¢eno Gizemi s vyskytem opakovanych zaplav - tzv. “zemi ohroZené
zaplavou pii nepfiznivych klimatickych podminkach”. Jedna se o prostor kolem bezejmenné vodotece od
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Mocidel tésné nad zastavénym tzemim. Do tohoto Gzemi je ¢aste¢né zasahuje rozvojova lokalita Z2.
Dotcena ¢ast lokality je vymezena jako Plochy zelené - zeleii nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN).

Nétoky vod do intravildnu a navrZené opatieni

V ¢asti Na Vrskach dochazi pii pfivalovych destich k natokéim vod a splachim ornice ze
svaZitych zemédélsky obhospodaiovanych pozemkd do intravilanu. Zastavba v lokalité Z6 a 77 je
podminéna feSenim néatoku vod do intravilanu v kontaktni poloze. Je doporu¢ena obnova travniho pasu
podél oplocenych pozemka s terénni Gpravou - rigolem zachycujicim pfivalové vody a ¢aste¢né je
odvadéjici do destové kanalizace. Podél zastavéného a zastavitelného Gizemi je navrzen ochranny pas
smiSeného nezastavéného Gzemi s funkci zemédélskou a ochranou, kde mohou byt ve vétsi mire
uplatnény protipovodiiova a protierozni opatieni.

Obdobné je navrzen pas po obvodu lokality Z8, kde je nutné zajistit bezpe¢né svedeni vod z
odvodnénych pozemkd, tzn. drenazini systém podchytit vné zagjmového tizemi zachytnymi drény a svést
vody do nejblizsiho recipientu, pfipadné provést rekonstrukci odvodiiovaciho systému. Podél rozsifené
komunikace je nutné obnovit zachytny pfikop.

Pro zvySeni ochrany Gizemi je nutno dodrzet:

- podél koryt vodnich tokd bude zachovano volné nezastavéné a neoplocené tizemi o $ifi 6 m od
biehové ¢ary na obé strany (tzv. poto¢ni koridory), pro priichod velkych vod a zarover jako
manipulaéni pruh pro Gcel spravy a pfipadné tdrzby koryta vodniho toku, ve kterém nebudou
umistovany Zadné nové stavby ani vysazovany nové trvalé porosty.

- v Gizemi urceném k zéstavbé je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Gzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit
kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napf. vsakem na pozemcich, odvedenim
recipientu, popi. nasledné vyuZiti vody pro zalivku v dobé pfisusku),

- k nezemédélskému vyuZziti ptdy jsou zafazeny pouze vyjime¢né pozemky meliorované, kde byly
vloZeny investice do pidy (plosné drenaze) a to v ramci rozvojové lokality Z5 - plocha arealu
COV a Z8/BV. V piipadé dotceni plosnych melioraci, je tfeba pfisluSnymi opatfenimi zajistit
funkénost zbyvajicich melioraénich zafizeni na okolnich pozemcich, véetné bezproblémového
odtoku vod.

- navrZena jsou opatieni zvysujici reten¢ni kapacitu tzemi - vyhrazeni dostate¢né Sirokych past
pozemkd podél vodnich tok smisenym funkcim (index p - pfirodni, v - vodohospodaisky). V
plochach smiseného nezastavéného Uzemi s indexem p - piirodni, o — ochranné, v - vodoho-
spodafské budou ve vy$si mite uplatnény prvky protierozni a protipovodiiové ochrany, prvky
zvysujici ekologickou stabilitu izemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena ze-
leni.

e.6) Rekreace

Jedomélice je sidlem s pomérné nizkym rekreacnim potencialem, ackoli do feSeného tuzemi
zasahuje pfirodni park Dzban. Jedomélice jsou sidlem, kde pievaZuje zejména obytna funkce, avsak
s vyznamnymi zafizenimi zemédélské vyroby. Zafizeni pfechodného ubytovani se na Gizemi obce
nevyskytuje. Stavajici samoty slouZici k rekreaci a zahradkéiska osada nebudou dale rozvijeny. Jedomélice
maji fotbalové hiisté a od roku 2008 i détskeé hiisté. V obci funguje myslivecké sdruzeni, TJ Sokol, Sbor
dobrovolnych hasict a dalsi spolky.

Regulovat rekreacni ¢i sportovni vyuziti Gzemi v pfirodnim parku Dzban neni nikterak tieba,

v izemi k ni¢emu takovému v podstaté nedochazi.

V nezastavéném tzemi (v krajiné) neni mozné umistovat Zadné stavby pro rodinnou ani
hromadnou rekreaci (viz. podminky vyuZiti ploch - kap. f).

Nezastavéné Uzemi bude i nadale slouzit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a cyklistiku,
pro kterou budou vyuzivany ucelové cesty v krajiné.

Plochy nezastavéné smiSené s indexem r — rekreacni umoziiuji rekreacni vyuZiti za téchto
podminek: moZné je umisténi staveb a opatieni pro nepobytovou rekreaci a sport (napi. turistické cesty,
cyklostezky, nau¢né stezky, piknikova mista, informacni prvky, sportovni a herni prvky — arealy zdravi,
travnatd viceucelova hfisté apod.), odpocinkové altanky a pfistiesky pouze jako docasné stavby.

e.7) Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Ochrana a dobyvani loZisek nerostnych surovin
V zdjmovém Uzemi nejsou evidovéna zadna vyhradni loZiska nerostnych surovin. Rovnéz se zde
nenachéazi zadné Gzemi s predpokladanymi vyskyty lozisek — prognoznimi zdroji.

Sesuvna tzemi
V feSeném Uzemi zaznamenana nasledujici potencialni sesuvna Gzemi:

id. & celk. plocha(m2)  délka x Sitka (m)  nazev lokality typ sesuvu

761 70.000 400x300 Jedomélice potencialni

762 82.000 100x50 Jedomélice potencialni

764 238.000 300x1100 Malikovice blokovy posuv -
potencialni
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Sesuvna uzemi je mozno charakterizovat jako Gzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi
poméry ve smyslu § 13 zékona ¢.62/1988 Sb. v platném znéni. V téchto Gizemich nesmi byt realizovana
7adna zastavba, ani nova vedeni siti technické infrastruktury, coz izemni plan respektuje.

Poddolovana uzemi, dilni dila, propady

Z pohledu historického rubani v hranicich katastru obce je nutno zminit celou fadu tvodnich
dailnich dél, existenci poddolovanych Gizemi zasahujicich do vétsiny plochy katastru a v neposledni fadé
Cetné propady terénu v souvislosti s provedenym vyrubem mélce ulozeného kounovského sousloji.

Strrety téchto dalnich dél s potencidlni mozZnou vystavbou v rémci navrieného rozvoje se
nepiedpokladaji, nutno vsak na lokality rozvoje nahlizet jako na lokality s nepfiznivymi inZenyrsko-
geologickymi poméry.

Popisné informace tykajici se dasledki dfivéjsi tézby jsou popsany v ¢asti odlivodnéni.

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
Névehem-UP-Uzemni plan Jedomélice vymezuje z hlediska funkéniho vyuZiti tyto druhy ploch a
podminky jejich vyuziti:

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
hlavni vyuZiti:  bydleni se smiSenou funkci pro podnikatelské aktivity (zejména
zemédélska ¢i femeslna vyroba),
pfipustné vyuziti:  pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech (v¢etné dom a
usedlosti s hospodaiskym zazemim), souvisejicich zahrad a dalSich
zemédélskych pozemka,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (pouze vak stavajici),
pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury,
podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch smiSenych obytnych Ize zahrnout pozemky ob¢anského
vybaveni a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, za podminky,
Ze tyto svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho izemi a které svym charakterem a kapacitou
nezvysSuji dopravni zatéz v tizemi a splnuji tak pozadavky obecné
platnych pfedpisti na umistovani staveb a zafizeni v plochach
s prevazujicim obytnym vyuZitim.
nepfipustné vyuziti: ~ V3e ostatni.
podminky prostorového
uspofadani:  Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném tzemi bude
pfizplGsobena plvodnimu pddorysnému ¢lenéni hospodaiskych
dvord. V piipadé, ze okolni domy vytvafeji svym umisténim uli¢ni
frontu, bude tomuto charakteru pfizplsobena i nova vystavba.
Z dlivodu zachovéni stévajicich hodnot zastavby je mozno stavby
pro bydleni a dalsi souvisejici stavby, v¢etné priceli budov, v nichz
jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo
vozovky silnice (mistni komunikace).
Vyskova regulace zastavby: Nastavby jsou nepfipustné, pokud by
mohlo navrhovanymi Gipravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného
mista nebo k naruseni architektonické jednoty celku.
Nové stavby a zmény staveb v zastavéném tzemi nesmi pfevysit
nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patii vSechny obytné stavby v
okoli uréujici charakter mista. Zlstane viak zachovana moznost
umisténi drobnych dominant (ij. ¢ast stavby, vystupuijici nad
vyskovou hladinu okolni zastavby i vlastniho objektu a zpravidla
nepiesahuje vysku dalsiho podlazi) v pfipadech, kdy tyto prvky
zduraznuji pozici objektu v urbanistické struktufe (napf. narozi,
zdlraznéni kompozicni osy ap.).
Pro vystavbu v zastavéném tzemi (vyjma ploch piestavby a obnovy
plvodni zéstavby), je stanovena minimalni velikost stavebni
parcely 600 m2.

Prostorové uspofadani pro plochu 71, 72, 79:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti: min. velikost stavebni parcely 800 m2
Max. zastavéna plocha*/parcela: 250 m?
Vyskova regulace: Hladina zéstavby musi respektovat kontext okolni zastavby, t.

nepfesahne dvé nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim.
(max. 12 m v nejvy38im bodé stiechy).
(*) Zastavéna plocha pozemku je souc¢tem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb ve smyslu
definice stavebniho zakona.
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Prostorové uspofadani pro plochu P1a:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: zastavba nebude mit intenzivni charakter (zachovani pasu zahrad) -
min. velikost stavebni parcely 2000 m2
Vlyskova regulace: Hladina zéstavby musi respektovat kontext okolni zéstavby, tj.

nepiesdhne dvé nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim,
(max. 12 m v nejvyssim bodé stiechy).

Prostorové uspofadani pro plochu P3, P4:

Vyskova regulace: Hladina zéstavby musi respektovat kontext okolni zastavby, tj.
nepifesahne dvé nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim.
(max. 12 m v nejvy38im bodé stiechy).

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)
Rozdéleni plochy dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuZiti: ~ Plochy bydleni, ve kterych pfevazuji rodinné domy s chovatelskym
a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pifimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu.
piipustné vyuZiti:  pozemky souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych pozemkad,
pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
nutné je zachovani pfistupu na stavajici zemédélsky
obhospodafované pozemky.
podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, za pfedpokladu splnéni podminek danych provadécimi
predpisy ke stavebnimu zékonu.
Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky souvisejiciho ob¢anského
vybaveni se stavbami a zafizenimi, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tzemi a které svym
charakterem a kapacitou nezvy3Suji dopravni zatéz v tizemi. Tyto
stavby a zafizeni musi byt v izemni mensiné vzhledem k plocham
bydleni.
nepfipustné vyuziti: ~ V3e ostatni.
podminky prostorového
uspofadani:  Struktura zéstavby: Nova vystavba v zastavéném Gzemi bude
pfizplisobena plvodnimu ptdorysnému ¢lenéni dvord. V pfipadé,
ze okolni domy vytvéieji svym umisténim uli¢ni frontu, bude
tomuto charakteru pfizplisobena i nova vystavba.
Vlyskova regulace zastavby: Nastavby staveb jsou nepfipustné,
pokud by mohlo navrhovanymi upravami dojit k naruseni
dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych
hodnot daného mista nebo k naruseni architektonické jednoty
celku.
Nové stavby a zmény staveb v zastavéném tzemi nesmi pievysit
nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patii vSechny obytné stavby v
okoli urcujici charakter mista. ZGstane vsak zachovana moznost
umisténi drobnych dominant (tj. ¢ast stavby, vystupujici nad
vyskovou hladinu okolni zastavby i vlastniho objektu a zpravidla
nepiesahuje vysku dalsiho podlazi) v pfipadech, kdy tyto prvky
zdUraziiuji pozici objektu v urbanistické struktufe (napf. narozi,
zdlraznéni kompozi¢ni osy ap.).
Pro vystavbu v zastavéném uzemi (vyjma ploch pfestavby (P) a
obnovy plvodni zastavby), je stanovena minimalni velikost
stavebni parcely 600 m2.

Prostorové uspofadani pro plochu 73, 74, 76, 77,278,710, Z11 a Z12:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: min. velikost stavebni parcely 800 m2
Max. zastavéna plocha*/parcela: 250 m?2
Vyskova regulace: Hladina zastavby musi respektovat kontext okolni zastavby, t;.

nepfesahne dvé nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim.
(max. 12 m v nejvyssim bodé stfechy).
(*) Zastavéna plocha pozemku je souc¢tem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb ve smyslu
definice stavebniho zakona.

Prostorové uspofadani pro plochu P1b, P1c, P2:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: min. velikost stavebni parcely 800 m2; u P1c omezena vystavba na
1RD

Max. zastavénd plocha*/parcela: 250 m?

Vyskova regulace: Hladina zéstavby musi respektovat kontext okolni zastavby, tj.

nepfesahne dvé nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim.
(max. 12 m v nejvy3sim bodé stiechy).
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(*) Zastavéna plocha pozemku je souc¢tem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb ve smyslu
definice stavebniho zakona.

Plochy bydleni - v bytovych domech (BH)
Rozdéleni plochy dle uréeni vyu7iti:
hlavni vyuZiti:  pozemky bytovych dom, souvisejicich zahrad a dalSich
zemédélskych pozemkd,
pfipustné vyuziti:  pozemky vefejnych prostranstvi (véetné détskych hfist),
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky ob¢anského vybaveni se
stavbami a zafizenimi, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi a které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi
a splnuji tak pozadavky obecné platnych pfedpisti na umistovani
staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.
nepfipustné vyuziti: ~ VSe ostatni.
podminky prostorového
usporadani:  Vyskova regulace zastavby: Nastavby staveb jsou nepfipustné,
pokud by mohlo navrhovanymi tGpravami dojit k naruseni
dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych
hodnot daného mista nebo k naruseni architektonické jednoty
celku. Nové stavby nesmi prevysit nejvyssi pfilehlé objekty, mezi
které patii vSechny obytné stavby urcujici charakter mista.

Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
hlavni vyuZiti:  pozemky staveb a zafizeni obc¢anského vybaveni vefejného
charakteru (pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, obchodni prodej a administrativu, ubytovani,
stravovani, sluzby, védu a vyzkum a lazeristvi, télovychovu a sport).
piipustné vyuZiti:  pozemky vefejnych prostranstvi (véetné détskych hfist, vefejné

zelené ap.),
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Do ploch ob¢anského vybaveni Ize zahrnout stavby byt sluzebnich
a majitelG zafizeni ¢i piipadné dalSich bytovych jednotek, pokud
charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb
pro bydleni.

nepfipustné vyuziti: ~ V3e ostatni.

podminky prostorového
uspofadani:  Nejsou vzhledem k rozsahu stanoveny.

Plochy obéanského vybaveni - sport (0S)
Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
hlavni vyuZiti:  pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro aktivni nebo
pasivni sportovni ¢innosti a regeneraci organismu,
piipustné vyuZiti:  pozemky vefejnych prostranstvi véetné vefejné zeleng,
pozemky ochranné zelenég,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
nepfipustné vyuziti: ~ V3e ostatni.
podminky prostorového
uspofadani:  Nejsou vzhledem k rozsahu stanoveny.

Plochy obéanského vybaveni - hibitovy (OH)
Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
hlavni vyuZiti:  pozemky vefejnych pohfebist a cirkevnich a jinych naboZenskych
staveb,
pfipustné vyuziti:  pozemky vefejnych prostranstvi véetné vefejné zeleng,
pozemky ochranné zeleng,
pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury,
nepfipustné vyuziti: ~ VSe ostatni.
podminky prostorového
usporadani:  Nejsou vzhledem k rozsahu stanoveny.

Plochy individualni rekreace - zahradkaiské osady (RZ)
Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
hlavni vyuZiti: ~ pozemky staveb pro rodinnou rekreaci spojenou vyhradné se
zahradkafenim,
piipustné vyuZiti: ~ drobné Gcelové stavby (napi. zahradkaiské chaty, kdlny, sklady
nafadi,)
pozemky zahrad a dalSich zemédélskych pozemki,
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nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
usporadani:

UZEMNI PLAN JEDOMELICE
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
Ve ostatni.

max. zastavéna plocha dana souctem v3ech zastavénych ploch
jednotlivych staveb na pozemku je 40 m2

Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl (VL)

hlavni vyuZiti:

pfipustné vyuziti:

podminéné pfipustné
vyuZiti:

nepfipustné vyuZiti:
podminky prostorového
usporadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

pozembky staveb a zafizeni pro vyrobu (areély lehkého priimyslu) a
skladovani,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické vybavenosti (véetné
alternativnich zdrojl el. energie)

pozemky a zafizeni ob¢anské vybavenosti (zejména obchodni,
administrativni a spravni budovy a zafizeni),

pozemky ochranné zelenég,

Negativni Uc¢inky a vlivy umistovanych staveb a zafizeni nesmi
naruSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
(zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou
obecné platnymi piedpisy.

Stavby a zafizeni |ze umistovat az na zakladé prokazani budoucim
investorem, v rdmci navazujiciho spravniho fizeni, dodrzeni spInéni
hygienickych limitd - hluk, emisnich limit( latek znecistujicich
ovzdusi; vyhodnoceni zdravotnich rizik v dané lokalité.

Objekty bydleni vlastnika/spravce arealu* Ize umistovat, pokud
charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb
pro bydleni. Ubytovny jsou nepfipustné.

(*) Objekt bydleni vlastnika/spravce aredlu — byt v objektu
hlavniho vyuZiti plochy nebo v administrativni budové provozovny,
pfipadné v izolovaném objektu (rodinny dtim), ktery slouZi
vlastnikovi/sprévci nebo rodiné vlastnika provozovny. Objekt
bydleni vlastnika/spravce areélu — i v pfipadé, Ze jde o izolovany
objekt — z(istava soucasti plochy provozovny a nelze jej délenim
pozemku pievést do ploch bydleni.

Vse ostatni.

Nepfiekrotit vyskovou hladinu zastavby danou sousednimi objekty
v dané plose.

Prostorové uspofiadani pro plochu Z1/1:

Pro umistovani novych staveb je ddna podminka dodrzeni
koeficientu nezpevnénych ozelenénych ploch minimalné 50%.

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba (VZ)

hlavni vyuZiti:

pfipustné vyuziti:

podminéné piipustné
vyuZziti:

nepfipustné vyuZiti:
podminky prostorového
usporadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

pozemky uréené pro zemédélskou Zivocisnou a rostlinnou vyrobu,
pro malohospodaieni, zemédélské sluzby, zahradnictvi, lesni
hospodafstvi a zpracovani dievni hmoty véetné komeréni
vybavenosti souvisejici s funkénim vyuzitim plochy.

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

pozemky a zafizeni obc¢anské vybavenosti (zejména obchodni,
administrativni a spravni budovy a zafizeni),

pozemky ochranné zeleng,

Negativni ucinky a vlivy umistovanych staveb a zafizeni nesmi
narusovat provoz a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli
(zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou
obecné platnymi piedpisy. V pfipadé chovu zvifat nutno stanovit
takovou kapacitu a zplsob ustajeni, aby pachova zéna
nezasahovala okolni stavby pro bydleni.

Ve ostatni.

Smérem k obytné zastavbé (podél stavajici polni cesty) je nutno
zachovat/zalozZit pas ochranné/izola¢ni zelené.

Plochy zelené - zelefi nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN)

hlavni vyuZziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
pozemky zahrad a dalsi zemédélské pldy souvisejici s
obytnym tzemim,
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pfipustné vyuziti:

podminéné pfipustné vyuziti
nepfipustné vyuZiti:

podminky prostorového
uspofadani:

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

hlavni vyuZziti:
pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
usporadani:

UZEMNI PLAN JEDOMELICE

revitalizace vodnich ploch,

pozemky ostatni zelené v sidle majici napf. ochranny charakter,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury ti¢elové komunikace
slouZici prevazné k obhospodarovani zemédélskych pozemki),
pozemky souvisejici technické infrastruktury,

stavby odpovidajici vyuziti hospodafeni na zahradé.

realizace staveb pro rekreacni ucely (pergoly, bazény, zahradni
domky), pokud plocha navazuje na plochu 72

Ve ostatni.

Je stanoven maximalni koeficient zastavéni 5% (procentudlni
zastoupeni souctu viech zastavénych ploch jednotlivych staveb
na zahradé vici ploSe zahrady)

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky jednotlivych druh vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s
Ucelem veiejnych prostranstvi (napf. cyklotrasy, cyklostezky,
nau¢né stezky, pfistupové komunikace)

pozembky a zafizeni ob¢anského vybaveni, slucitelné s icelem
vefejnych prostranstvi,

revitalizace vodnich tokd, vodnich ploch véetné umélych vodnich
nadrii,

pozemky vefejné zelenég,

V3e ostatni.

Nejsou vzhledem k rozsahu ploch stanoveny.

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

hlavni vyuZziti:
pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuZiti:
podminky prostorového
uspofadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

upravené plochy vefejné pfistupné zelené.

pozemky dalSich druh( vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici obcanské, dopravni a technické infrastruktury
slucitelné s i¢elem vefejnych prostranstvi - vefejné zelené.

Ve ostatni.

Nejsou vzhledem k rozsahu ploch stanoveny.

Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité (TI)

hlavni vyuZiti:

piipustné vyuZiti ploch:

nepfipustné vyuZiti:
podminky prostorového
uspofadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi
provozné souvisejicich zafizeni (vodovodd, vodojemd, kanalizace,
Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanic, energetickych vedeni, komunikac¢nich vedeni vefejné
komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné
komunikacni sité, plynovod a produktovodu),

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

pozemky krajinné a sidelni zelené.

Ve ostatni.

Nejsou vzhledem k rozsahu ploch stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DS)

hlavni vyuZiti:

pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuZiti:
podminky prostorového
uspofadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozembky silnic a vybranych mistnich komunikaci (v¢etné pozemkad,
na kterych jsou umistény soucasti komunikace jako napf. naspy,
zéfezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izolacni zeleri),

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(zejména autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
pozemky a zafizeni technické infrastruktury.

Ve ostatni.

Nejsou vzhledem k rozsahu ploch stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a i¢elové komunikace (DS.1)

hlavni vyuZiti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky mistnich komunikaci a i¢elovych komunikaci

(v€etné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace
jako napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mostky a doprovodna a
izola¢ni zeler),
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pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuZiti:
podminky prostorového
usporadani:

UZEMNI PLAN JEDOMELICE

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(zejména autobusové zastavky), trasy cykloturistickych cest a
naucnych stezek, pozemky a zafizeni technické infrastruktury.
Ve ostatni.

Nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury - icelové lesni komunikace (DS.2)

hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuziti:
nepfipustné vyuZiti:
podminky prostorového
uspofadani:

Plochy lesni (NL)

hlavni vyziti:
pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
usporadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky Gcelovych lesnich komunikaci na lesnim pozemku
(odvozni lesni cesty uréené pro odvoz dieva a technologickou
dopravu, véetné hospodaiskych najezdd, piejezdi a propustk()
trasy pésich turistickych a cykloturistickych cest a nau¢nych stezek
Ve ostatni.

Nejsou stanoveny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Plochy lesni jsou vymezeny za G¢elem zajisténi podminek vyuZiti
pozemkd pro les.

pozemky uréené k pInéni funkci lesa,

pozembky staveb a zafizeni lesniho hospodaistvi, pozemky
staveb a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
V3e ostatni.

Nejsou stanoveny.

Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

hlavni vyziti:
pfipustné vyuziti:
nepfipustné vyuZiti:
podminky prostorového
uspofadani:
Plochy zemédélské (NZz)

hlavni vyuZiti:
pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuZiti:
podminky prostorového
uspofadani:

Plochy pfirodni (NP)

hlavni vyuZiti:

pfipustné vyuziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Plochy lesni jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro
nakladani s vodami

pozemky vodnich ploch,

pozemky koryt vodnich tokd véetné doprovodnych porostt.
pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodaiské vyuziti.
Ve ostatni.

Nejsou stanoveny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

zemédélska rostlinna prvovyroba,

zména druhu pozemku v rdmci ZPF, kromé zmény na zahrady
prvky krajinné a doprovodné liniové zelené,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni Géelové
komunikace slouzici zejména k obhospodaiovéani zemédélskych
pozemkd, mohou vsak byt vyuzivané jako cykloturistické cesty),
pozemky technické infrastruktury,

stavby a jina opatieni potfebna ke zpfistupnéni pozemkd, k
ochrané a ztGrodnéni padniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi,
zvelebeni krajiny a zvyseni jeji ekologické stability,

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,

Ve ostatni.

Pfi oplocovani ¢i ohrazovéani pozemkd, které nejsou vylouceny z
prava volného priichodu pole musi vlastnik ¢i najemce zajistit
technickymi nebo jinymi opatienimi moznost jejich volného
prichodu na vhodném misté pozemku.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky navrZené k ochrané (zvlasté chranéna Gizemi, biocentra,
vyznamné krajinné prvky)

pozemky &asti prvkd USES a zvlasté chranénych ¢asti pfirody.
pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a
vefejnych prostranstvi (vCetné tras turistickych stezek, cyklostezek a
naucnych stezek) slutitelné s G¢elem ochrany pfirody a krajiny,
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nepfipustné vyuZiti:
podminky prostorového
uspofadani:

UZEMNI PLAN JEDOMELICE

prvky s kulturné-historickym potencialem, prvky pamétkové
ochrany
Ve ostatni.

Nejsou stanoveny.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi (NSx)

hlavni vyuZiti:

pfipustné vyuziti:

podminéné pfipustné vyuZiti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Viyrazné polyfunkéni krajinna Gizemi, kde nelze nebo neni nutné

stanovit dominantni ¢innost.

Plochy smi3ené nezastavéného tzemi ,NSx” jsou blize popsany

indexem pfipustnych funkci, a to kombinaci zastoupenych funkci z

nasledujici mnoziny: p - pfirodni, v - vodohospodafska, z -

zemédélska, | - lesni, o - ochranna/izola¢ni/protierozni, r -
rekreaéni, kh — kulturné historicka, x — specificka.

P - Pfirodni - Gzemni ochrana zdkonem chranénych tzemi,

tzemni ochrana vymezeného Gzemniho systému ekologické

stability a dalSich ekologicky cennych tizemi (zejména ekologické
kostry Uzemi);

ostatni plochy krajinné zelené, extenzivni sady a zahrady s travnim

krytem, pozemky ochranné zelené;

v - vodohospodaiska - plochy s vodohospodaiskou funkci,

tizemi vodnich ploch a koryt vodnich tokd, plochy zaplavovych

tzemi, plochy zahrnuté do ochrannych pasem vodnich zdroj(,

CHOPAV, piipadné dalSich vodohospodaisky vyznamnych Gzemi;

revitalizace vodnich tokd, umisténi vodohospodafskych staveb

(vodniho dila);

z - zemédélska - pozemky zemédélského pldniho fondu (mimo

velkovyrobni formy) s upfednostnénim mimoprodukénich funki,

vcetné ucelovych komunikaci slouzicich k jejich obhospodarovani,
extenzivni sady a zahrady s travnim krytem — pfipoustéji se
nezbytné nutna opatieni a vystavba pro zajisténi zemédélské
produkce (napf. vystavba seniku, ohrazeni pastvin apod.);

I - lesni - pozemky uréené k pInéni funkci lesa (zejména les

zvlastniho urceni, lesy ochranné ap.) — pfipoustéji se nezbytné

nutna opatieni a vystavba pro lesni produkci; péstovani dfevin
mozné za podminek, Ze budou pouzity ptivodni (autochtonni)
dieviny odpovidajici danému stanovisti;

o - ochranna/izolacni - prostor mezi riznymi druhy funkéniho

vyuziti (napf. izola¢ni prostor mezi obytnymi a intenzivné

zemédélsky vyuzivanymi plochami ap.); izola¢ni prostor mezi
obytnymi plochami a dopravnimi stavbami);

o - ochranna/protierozni - plochy, kde budou ve vyssi mife

uplatnéna opatieni k ochrané pfed vodni erozi, mozna je

kombinace organizacnich (zatravnéni) a agrotechnickych
protieroznich opatieni (protierozni technologie péstovani

plodin);

r - rekreacni - vybaveni a vybrané stavby a opatieni pro

nepobytovou (!) rekreaci a sport (napf. turistické cesty, cyklostezky,

naucné stezky, piknikova mista, vyhlidky, informacni prvky,
sportovni a herni prvky — arealy zdravi, travnata vicetiCelova hfisté,
apod.); odpocinkové altanky a pfistieSky pouze jako docasné
stavby.

kh - kulturné-historicka — zafizeni a stavby zvyraziujici kulturné

historickou hodnotu mista, tj. plochy drobnych sakréalnich pamatek

v krajing, plochy starych dalnich dél - ochrana primyslového

dédictvi, zaméfena na relikty starého hornictvi.

x - specificka (chov stiedné velkych zvifat, napf. ovci a koz) —

pastvina a zafizeni pro ustajeni zvifat v krajinné zéné. Podminkou

je omezena velikost pfistiesku i skladovych prostor, bez vytépéni a

pobytovych mistnosti, konstrukce stavby na zemnich vrutech atd.

(viz. N1).

u - urbanizovatelna (na uzemi vymezeném pro Gzemni rezervy) -

tzemni ochrana pozemkd pro budouci rozvoj;

- vystavba ucelovych komunikaci,

- pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury
(v€etné tras cyklotras, cyklostezek, hipostezek, turistickych pésich
cest a nauc¢nych stezek a staveb na vodnich tocich),

- vystavba inzenyrskych siti véetné nezbytnych technickych zafizeni
na téchto sitich, jejichz trasovani mimo plochu by neimérné
zvysilo néklady na jejich realizaci.

jen ty stavby (opatfeni), které maji pfimou vazbu na ¢innost
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zajisStovanou v dané plose a za podminek stanovenych pfislusnym
organem ochrany pfirody.
nepfipustné vyuziti:  V3e ostatni (napf.):
hospodafteni na pozemcich zptisobem vyzadujicim intenzivni
technologie, pouzZivani kejdy, silaZznich $tav a ostatnich tekutych
odpadi, aktivity a ¢innosti, které jsou v rozporu se zakladnimi
funkcemi uvedenymi v indexu,
nenavratné poskozovani ptdniho povrchuy,
zmény vodniho rezimu, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody,
ochrany ZPF a ochrany lesa,
provadéni terénnich Gprav zna¢ného rozsahu (tj. vyznamné
narusujici morfologii terénu, vodni rezim apod.),
zneskodrovani odpadg,
vystavba zafizeni pro ¢innosti velkovyrobniho nebo intenzivniho
charakteru,
vystavba a cinnosti nesouvisejici s funkcemi zastoupenymi v dané
z6né (jmenovité vystavba staveb pro pobytovou rekreaci a
zahradkaiskych chat).
podminky prostorového

usporadani:  Pfi oplocovani ¢i ohrazovani pozemkad, které nejsou vylouceny z
prava volného priichodu pole musi vlastnik ¢i najemce zajistit
technickymi nebo jinymi opatienimi moznost jejich volného
prichodu na vhodném misté pozemku.

Podminky pfipustného vyufiti a prostorového uspofadani pro plochu N1 (funkéni plocha NSpzx):

- Velikost pfistfesku pro ustajeni max. 10 ovci se skladovymi prostory bude do plochy 50m?2
v pldorysu.

- Velikost pfistfesku slouZiciho jako zézemi pro obsluhu stada bude do plochy 25m2 v ptidorysu.

- PristfeSek slouzici jako zézemi nesmi byt vytapén.

- Pristiesek slouzici jako zazemi nesmi slouZit k trvalému ani do¢asnému bydleni osob.

- Oba planované piistiesky budou feseny jako dievostavba a budou zalozeny na zemnich
vrutech.

- Stfesni konstrukce obou pfistfeskl bude feSena bud' sedlovou stfechou o vysce sedla do 3,5m
nebo plochou stfechou o maximalni vySce do 2,5m.

- Jako stiesni krytina bude pouzita bobrovka, palena taska nebo kanadsky Sindel.

- VSechny vySe uvedené druhy stiesni krytiny budou provedeny v barvé cihlové ¢ervené.

- Tyto podminky jsou platné i pro pfipadné dalsi majitele ¢i najemce pozemku.

Pozn.: Uspofadani funkéniho vyuziti ploch je vymezeno ve vykresu ¢. 2 (Hlavni vykres).

Dalsi podminky a poZadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné plochy a plochy
pfestavby jsou uvedeny v kapitole ) Urbanistické koncepce navrhu UP Jedomélice.

g) Vymezeni vefejné prospés‘{nych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajisStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci s pravem vyvlastnéni

Uzemnim planem Jedomélice jsou vymezeny stavby dopravni infrastruktury (komunikace) s
pravem vyvlastnéni:

VSD1 - dopravni obsluha lokality Z3

VSD2 - dopravni obsluha lokality Z10

VSD3 - dopravni obsluha lokality Z11

Rozsah vefejné prospésnych staveb s pravem vyvlastnéni je vymezen ve vykresu €. 3 (Vykres
vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci).

h) Vymezeni vefejné prospé&nych staveb a prostranstvi s pfedkupnim pravem
Uzemnim planem Jedomélice nejsou vymezeny.

i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Névethem-UP-Uzemnim planem Jedomélice nejsou stanovena kompenzacni opatieni nebot tato
nejsou poZadovéana (izemi neni soucasti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti).

)] Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv
Névehem-UP-Uzemnim planem Jedomélice jsou vymezeny plochy uzemni rezervy (vymezena

plocha, kde dosavadni vyuZiti nesmi byt ménéno zpiisobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztiZil
budouci vyu7ziti).
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Oznaceni plochy: R1
Mozné budouci vyuziti: Gzemni rezerva uréena pievainé pro bydleni (navazujici na vymezené
zastavitelné plochy).

Oznaceni plochy: R2a, R2b

Mozné budouci vyuziti: Gzemni rezerva urena pro koridor silni¢niho obchvatu Hvézda.
Oznaceni plochy: R3

Mozné budouci vyuziti: Gzemni rezerva ur¢ena prevazné pro bydleni.

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci

Tyto plochy nejsou izemnim planem Jedomélice vymezeny.

1) Vymezeni ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti Gzemni studii
Tyto plochy nejsou Gizemnim planem Jedomélice vymezeny.

m) Stanoveni pofadi zmén v tizemi (etapizaci)
Névrhem-UP-Uzemnim planem Jedomélice neni stanovena etapizace. Pro nové vymezené
zastavitelné plochy jsou dany podminky pro realizaci vystavby tak, aby nedochézelo ke vzniku proluk.

n) Udaje o poctu listii uzemniho planu a poétu vykresi

Textova Cast ravrhu-UP ve znéni zmény €. 1 ma 22 Cislovanych stran, titulni list a 3 necislované
strany (Udaje o pofizovateli a projektantovi, zdznam o G¢innosti a obsah). Grafickéd ¢ast tizemniho planu
ma 3 vykresy (1. Vykres zékladniho ¢lenéni tizemi, 2. Hlavni vykres, 3. Viykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci).
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